Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Greve Moltke

769614-0875

Rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6

8-10
10

-



Bostadsrattsforeningen Greve Moltke 1(10)
769614-0875

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Greve Moltke, 769614-0875 far harmed avge arsredovisning for
2013.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-17. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2009
och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-16 hos Bolagsverket. Den aktuella drsredovisningen
omfattar perioden 2013-01-01--2013-12-31.

Bostadsrattsféreningen har under aret inte haft ndgra anstéallda varfor inga loner har utbetalats.

Fastighetens skotsel och investeringar
Fastigheten totalrenoverades 1987/88 av davarande dgare.

| december 2009 genomfordes forebyggande hogtryckspolning av samtliga avloppsror.
Malning av vaggar i kdllare och portpassage har gjorts.

Under 2010 har innergarden totalrenoverats och en ny tradgard har anlagts. Sopbehallarna har byggts
in i ett specielit rum forsett med sedumtak. Cyklarna parkeras numera under tak i portpassagen. De
totala kostnaderna for gardsprojektet uppgick till cirka 160.000 SEK exklusive moms.

Under 2011 har foljande investeringar och renoveringar genomforts:

Energi & VVS Utveckling AB har under aret tagit fram en underhalisplan.

Tradgardsmobler har inkopts.

Fasaden mot Regementsgatan har rengjorts, sprickor och defekter har lagats och fasaden inklusive
bursprak och fonsterbleck malats.

Mandverpanelen i hissen har bytts ut mot en modern variant. Fastanordningen for hisskorgen har
stabiliserats.

Plattor med nya packningar har ersatts i varmevaxlaren for fiarrvdrme. | samband med bytet har dven
antalet plattor utvidgats till 38 st for att erhalla kad verkningsgrad.

Ett eluttag fér 3-fasstrém och en flakt for 6kad luftomsattning har installerats i varmecentralen.
Strombrytarna for belysning i kdllarférraden har kopplats till ett tidsreld som begrénsar
energiforbrukningen.

Isolering av nocken har forstarkts for att forhindra att sno trénger in vid extremt blasigt vader.

Under 2012 har foljande investeringar och renoveringar gjorts:

Ett snorasskydd har monterats pa taket langs gatufasaden.

Ett nytt system for porttelefoni har installerats i samtliga lagenheter.

Ventilationstrummor, ventiler och galler har rengjorts. Pa féreningens bekostnad har dven spiskapor av
aldre datum bytts. Centralflékten har servats och obligatorisk ventilationsbesiktning utforts.
Fastighetens lassystem har andrats sa att alla lagenhetslas nu ar inkluderade i systemet.

Under 2013 har féljande atgarder vidtagits:

Forebyggande hogtrycksspolning av samtliga avloppsror och videofiimning av avloppsstammarna i
kallaren utan anmarkning. Spoining av dagvattenbrunnar.

Reparation av entrédorr och port for varuintag/cyklar.

Montering av finmaskiga nat éver kallarfonster.

Montering av spaljéer pa murarna i tradgarden.

Var tidigare forvaltare Geka Konsult AB har kopts upp av koncernbolag dar A Invest & Consulting AB
ingar. A Invest & Consulting AB forvaltar fastigheten fran 1 maj 2013.

Forsakring
X‘*\f Féreningens fastighet ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar Skane.

S

i

/Xxi\'

L,

3

7



Bostadsrattsforeningen Greve Moltke 2(10)
769614-0875

Ekonomi

Ett I&n med forfallodag 2013-10-30 har omférhandlats och forlangts med tva ar. Den genomsnittliga
rantesatsen for foreningens tre lan ar darefter 3,02%.

Hyresgéasten i den storre restauranglokalen har haft likviditetsproblem vilket medfort hyresforluster for
foreningen. Atgarder har vidtagits for att rekrytera ny hyresgést.

Beslut om eventuell andring av arsavgiften for respektive lagenhet har bordlagts i vantan pa klarhet
kring den nya hyresgasten.

Soliditeten uppgar detta rakenskapsar till 58 % (forra aret 57 %).

Likviditeten ar god, cirka 562 tkr i bankmedel per den 31 december 2013.

Miijo

Féreningen har infort utvidgad sopsortering som nu ocksa omfattar matavfall.
Lagenergikonsumerande glodlampor i fastighetens gemensamma utrymmen har instalierats.
Antal behallare och frekvensen pa témning av avfall har anpassats till fastighetens aktuella behov.

Media

Féreningen har omférhandlat sitt basavtal med Comhem med avseende pa TV. Dessutom har vi
tecknat ett kollektivt tillaggsavtal som ger hushallen tillgang till ytterligare atta valbara kanaler (
Comhem Medium 8 Favoriter).

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2076 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter utgor
Jagenhetsyta och 260 kvadratmeter utgor lokalyta.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

L.agenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

L agenhetsfordelning for bostadsratter

1 rok 2rok 3 rok 4 rok
4 0 0 10
Medlemmar

Foreningen har 14 medlemmar.

Av foreningens mediemslégenheter har 4 6verlatits under aret.

Féreningen har genomfort tva tradgardsfester under 2013 for foreningens medlemmar.
Sedvanlig var- och hoststadning av tréddgarden har genomférts av medlemmarna med god
uppslutning.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Uppdrag Namn
Ordférande Roger Sidestam
Sekreterare & Webmaster Johan Hoberg
Ledamot Gertrud Rosencrantz
Ledamot Caisa Troedsson Lundin (avgatt)
Ledamot Andreas Hammar (tilltratt)
Suppleant Maria Andersson
Revisorsuppleant Pal Stenberg

t._ Revisor Stefan Svensson
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Styrelsen foreslr att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Overfors i ny rakning

Summa

3(10)

Belopp i kr

-316 624
-31439
-348 063
_-331063
-331 063

Bolagets resultat har paverkats av en engangskostnad om 251 838 kr. Kostnaden &r hanforlig till

Malmo Fisk som gatt i konkurs. Ny hyresgést finns i lokalen under 2014.

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

\g balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
wf
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Resultatrakning | -
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31  2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 1571186 1577 557
Ovriga rorelseintakter 2 040 34 499
1573226 1612 056
Roérelsens kostnader
Handelsvaror -2 079 -1 990
Ovriga externa kostnader 2 -910 587 -857 841
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 3 -245 210 -245 210
Rorelseresultat 415 350 507 015
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3616 16 160
Rantekostnader och liknande resultatposter -450 405 -479 841
Resultat efter finansiella poster -31 439 43 334
Resultat fore skatt -31 439 43 334
Arets resultat -31439 43 334
1
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 33 927 857 34 171 807
inventarier, verktyg och installationer 5 3 460 4720

33931317 34 176 527
Summa anlaggningstiligangar 33931 317 34 176 527
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-och hyresfordringar 0 1590
Ovriga fordringar 51578 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 220 34 347

84 798 35943
Kassa och bank 562 581 640 969
Summa omsattningstillgangar 647 379 676 912
SUMMA TILLGANGAR 34 578 696 34 853 439
/7 .
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Balansrakning | ..
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 277 892 20 277 892
20 277 892 20 277 892
Fritt eget kapital
Vinst eller forlust féregaende ar -316 624 -359 958
Arets resultat -31 439 43 334
-348 063 -316 624
Summa eget kapital 19929829 19 961 268
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 240 012 14 320 012
14 240 012 14 320 012
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 145 441 154 171
Skatteskulder 156 780 170 058
Ovriga skulder 989 29721
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 105 645 218 209
408 855 572 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 578 696 34 853 439
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 18 934 000 18 934 000
Summa 18 934 000 18 934 000
Ovriga stélida panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
i\ Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tiligangar.

Anlédggningstillgdngar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%

-Inventarier, verktyg och installationer 20%
//} r,\..]
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Noter

Not 1 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Arsomsittning och hyror

8(10)

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 721539 724 731
Hyresintakter 851 687 852 826
Summa 1573 226 1 577 557
Not 2 Ovriga externa kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rep och underhall fastighet 45 265 177 927
Varme 186 617 169 731
Vatten och aviopp 44 348 67 141
Fastighetsskotsel och forvaltning 57 126 49 326
Ovriga kostnader 577231 393 716
Summa 910 587 857 841
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark 243 950 243 950
Inventarier, verktyg och installationer 1260 1260
Summa 245210 245 210
Not 4 Byggnader och Mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 405 036 24 405 036
-Nyanskaffningar 0 0
24 405 036 24 405 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -843 883 -599 933
-Arets avskrivning enligt plan -243 950 -243 950
-1 087 833 -843 883
Redovisat varde vid arets slut 23 317 203 23 561 153
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden: 10 610 654 10 610 654
-Nyanskaffningar 0 0
Redovisat varde vid arets siut 10 610 654 10610 654
Redovisat varde byggnader och mark vid arets slut 33 927 857 34171 807
Taxeringsvarde byggnader: 20 868 000 20 600 000
Cne Taxeringsvarde mark: 8 169 000 6 436 000
AN
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 303 6 303
-Nyanskaffningar 0 ‘ 0
6 303 6 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 583 -323
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -1 260 -1 260
-2 843 -1 583
Redovisat varde vid arets slut 3 460 4720
Not 6 Eget kapital
Uppléatelse Balanserat ‘Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 20 277 892 0 -359 958 43 334
Disposition av féoregaende ars resultat
Balanseras i ny rékning 43 334 -43 334
Avrets resultat ‘ -31 439
- Belopp vid arets utgang 20 277 892 0 -316 624 -31 439
e
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7[3 o



Bostadsrattsforeningen Greve Moltke

769614-0875

Not 7 Ovriga skulder till Kreditinstitut
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2013-12-31 2012-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 80 000 80 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen ~ 320000 320000

400 000 400 000

Féreningens lan

2013-12-31 2012-12-31
Lanen har férdelats enligt foljande: (foreg. ar)
40% bundet till 2014-12-30 med rantesats 3,68% (3,68%) 5980 000 6 060 000
30% bundet till 2015-12-01 med rantesats 2,46%(2,73%) 4 000 000 4 000 000
30% bundet till 2015-10-30 med rantesats 2,60% (2,95% ) 4260012 4260 012
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 18 934 000 18 934 000
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Underskrlfter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Greve Moltke, org.nr 769614-0875

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Greve Moltke fér 2013-01-01 -
2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r d&ndamalsenliga med hansyn till
omstdndligheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrdttsforeningen Greve Moltkes finansiella stalining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat  férslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Bostadsrattsforeningen Greve Moltke for 2013-01-01 -
2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har
jag  granskat om  forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tilirackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

LUND den l//{f/ebruari 2014

/c

Stefgn Svensson
Auktoriserad revisor



