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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Greve Moltke, 769614-0875 far harmed avge arsredovisning for
2014,

Verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-17. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009
och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-16 hos Bolagsverket. Den aktuella arsredovisningen
omfattar perioden 2014-01-01--2014-12-31.

Bostadsrattsféreningen har under aret inte haft nagra anstélida varfor inga I6ner har utbetalats.
Féreningens dvergripande mal har férankrats och publicerats pa var hemsida www.brfgrevemoiltke.se.

Fastighetens skoétsel och investeringar
Fastigheten totalrenoverades 1987/88 av davarande &gare.

I december 2009 genomférdes férebyggande hégtryckspolning av samtliga avioppsrér.
Malning av vaggar i kallare och portpassage har gjorts.

Under 2010 har innergarden totalrenoverats och en ny traddgard har anlagts. Sopbehallarna har byggts
in i ett specielit rum forsett med sedumtak. Cyklarna parkeras numera under tak i portpassagen. De
totala kostnaderna for gardsprojektet uppgick till cirka 160.000 SEK exklusive moms.

Under 2011 har foljande investeringar och renoveringar genomforts:

Energi & VVS Utveckling AB har under aret tagit fram en underhalilsplan.

Tradgardsmobler har inkopts.

Fasaden mot Regementsgatan har rengjorts, sprickor och defekter har lagats och fasaden inkiusive
bursprak och fonsterbleck malats.

Mandverpanelen i hissen har bytts ut mot en modern variant. Fastanordningen for hisskorgen har
stabiliserats.

Plattor med nya packningar har ersatts i varmevaxlaren for fiarrvarme. | samband med bytet har dven
antalet plattor utvidgats till 38 st {&r att erhélla Skad verkningsgrad.

Ett eluttag for 3-fasstrém och en flakt for 6kad luftomséattning har installerats i vdrmecentralen.
Strombrytarna for belysning i kallarférraden har kopplats till ett tidsreld som begrénsar
energiférbrukningen.

Isolering av nocken har forstarkts for att forhindra att sné trénger in vid extremt blasigt vader.

Under 2012 har foljande investeringar och renoveringar gjorts:

Ett snérasskydd har monterats pa taket langs gatufasaden.

Ett nytt system for porttelefoni har installerats i samtliga lagenheter.

Ventilationstrummor, ventiler och galler har rengjorts. Pa féreningens bekostnad har dven spiskapor av
aldre datum bytts. Centralfldkten har servats och obligatorisk ventilationsbesiktning utforts.
Fastighetens lassystem har andrats sa att alla lagenhetslas nu ar inkluderade i systemet.

Under 2013 har foljande atgéarder vidtagits:

Férebyggande hégtrycksspolining av samtliga avioppsrér och videofilmning av avioppsstammarna i
kallaren utan anmérkning. Spolning av dagvattenbrunnar.

Reparation av entrédérr och port fér varuintag/cyklar.

Montering av finmaskiga nat 6ver kallarfonster.

Montering av spaljéer pa murarna i tradgarden.

Var tidigare forvaltare Geka Konsult AB har kopts upp av koncernbolag dar A Invest & Consuiting AB
ingar. A Invest & Consulting AB forvaltar fastigheten fran 1 maj 2013.

Under 2014 har foljande investeringar och renoveringar genomférts:
| férebyggande syfte har rattstopp monterats i vertikala avioppsstammar.
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Det haftiga regnet i manadsskiftet augusti/september ledde till 6versva@mningar i var kallare.
Medlemmarnas goda insatser reducerade skadorna. En lanspump har kdpts in for 6kad beredskap
infor liknande situationer.

Avloppsror av plast monterade av tidigare hyresgast i den stérre restauranglokalen har bytts ut till
jarnror.

Vattenférbrukningen har 6kat och lett till en kartléggning av situationen.

I samrad med var férvaltare har avtalet for tekniskt underhall fortydligats. Vissa kontorsgéromal ska i
fortsattingen hanteras av foreningen.

| samband med bytet av hyresgést i den stérre restauranglokalen har féreningen kopt in innertak,
véggar, speglar och belysning.

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardeférsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

Ekonomi

Féreningens hégsta 1an med forfallodag 2014-12-30 har omférhandlats och delats pa tva ar respektive
fyra ar i en ny bank. Den genomsnittliga rantesatsen for féreningens fyra lan ar darefter 2,01 %.
Hyrorna for restauranglokalerna har marknadsanpassats.

Skatteverket har minskat taxeringsvardet och déarmed fastighetsskatten for restaurangerna.

Den nya hyresgésten i den storre restauranglokalen betalar hyra fr.o.m. februari 2014.

En utredning har genomférts for att belysa konsekvenserna av en sammanslagning av féreningens
och de 14 hushéllens abonnemang for elférsorjning. Utredningen visar pa betydande
besparingsméjligheter. Principbeslut har fattats om att genomféra sammanslagningen.

Det blida vadret har medfort lagre vdrmekostnader jamfort med ett normalar.

Rutinerna fér bestéllining av varor och tjénster och ddrmed sammanhédngande hantering av
leverantdrsfakturor har modifierats.

Ett anslagsskap for entrén har bestalits for leverans 2015.

Soliditeten uppgar detta rakenskapsar till 58 % (férra aret 58 %).

Likviditeten ar god, cirka 853 tkr i bankmedel per den 31 december 2014.

Miljo

Foreningen har infort utvidgad sopsortering som nu ocksa omfattar matavfall.
Lagenergikonsumerande glédlampor i fastighetens gemensamma utrymmen har installerats.
Antal behallare och frekvensen pa témning av avfall har anpassats till fastighetens aktueila behov.

Media

Foreningen har omférhandlat sitt basavtal med Comhem med avseende pa TV. Dessutom har vi
tecknat ett kollektivt tilldggsavtal som ger hushallen tiligang till ytterligare atta valbara kanaler (
Comhem Medium 8 Favoriter).

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2076 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 260 kvadratmeter utgor lokalyta.
Byggnadens uppvarmning ar figrrvdrme.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

l.agenhetsfordelning for bostadsratter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 0 0 10
Medlemmar

Féreningen har 14 medlemmar.

Av féreningens medlemsldgenheter har 1 dverlatits under aret.

Féreningens var- och hoststédddagar har genomforts pa sedvanligt positivt satt.

Hostfesten flyttades inomhus pa grund av regn.

Vi hélsade julen vdlkommen med sang, brasa, glédd, pepparkakor och hembakade lussekatter och

| ﬁg’ russinbullar i trédgarden.
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -348 063
Arets resultat 75816
Totalt -272 247
Overférs i ny rakning -272 247
-272 247

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
«»\\g@ tilldggsupplysningar.

=
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1466 814 1571186
Ovriga rérelseintakter 10 533 2 040
Summa rorelseintakter 1477 347 1573 226
Rérelsekostnader
Handelsvaror -1 310 -2 079
Ovriga externa kostnader 2 714 672 -910 587
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3 -259 059 -245 210
Summa rérelsekostnader -975 041 -1 157 876
Rorelseresultat 502 306 415 350
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1098 3616
Réntekostnader och liknande resultatposter -427 588 -450 405
Summa finansiella poster -426 490 -446 789
Resultat efter finansiella poster 75 816 -31 439
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 75 816 -31 439
Skatter

75 816 -31 439

,__ Arets resultat
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 33683 907 33927 857
Inventarier, verktyg och installationer 5 63 351 3460
Summa materiella anlaggningstillgangar 33747 258 33931 317
Summa anldggningstillgangar 33 747 258 33931 317
Omsittningstillgangar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar 1349 -
Ovriga fordringar 79 57 403
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 676 33 220
Summa kortfristiga fordringar 19 104 90 623
Kassa och bank

Kassa och bank 852 936 562 581
Summa kassa och bank 852 936 562 581
Summa omsiéttningstiligangar 872 040 653 204
SUMMA TILLGANGAR 34 619 298 34 584 521
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 20 277 892 20 277 892
Summa bundet eget kapital 20277 892 20 277 892
Fritt eget kapital
Vinst eller férlust féregaende ar -348 063 -316 624
Arets resultat 75 816 -31 439
Summa fritt eget kapital -272 247 -348 063
Summa eget kapital 20 005 645 19 929 829
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 160 012 14 240 012
Summa langfristiga skulder 14 160 012 14 240 012
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 163 619 145 441
Skatteskulder 142 718 156 780
Ovriga skulder 24 288 6 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 123 016 105 645
Summa kortfristiga skulder 453 641 414 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 619 298 34 584 521
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 18 934 000 18 934 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
ddrmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 18 934 000 18 934 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

% Summa ansvarsférbindeiser

\
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Tilldggsupplysningar

Not Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre
aktiebolag, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast

foregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 1%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%
Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad
Arsomsittning och hyror
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 719 460 721539
Hyresintakter 747 354 851 687
Summa 1 466 814 1573 226
Not 2 Ovriga Externa kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rep och underhall fastigheten 55 408 45 265
Vérme 153 652 186 617
Vatten och aviopp 81136 44 348
Fastighetsskotsel och forvaltning 107 256 57 126
i Ovriga kostnader 317 220 577 231
L 714 672 910 587

\%’" Summa
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Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och mark 243 950 243 950
Inventarier, verktyg och installationer 15 109 1260
Summa 259 059 245 210
Upplysningar till balansrakning
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 24 405 036 24 405 036
-Nyanskaffningar -
24 405 036 24 405 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 087 833 -843 883
-Arets avskrivning enligt plan -243 950 -243 950
-1331783 -1 087 833
Redovisat varde vid arets slut 23 073 253 23 317 203
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden: 10 610 654 10 610 654
-Nyanskaffningar - -
Redovisat virde vid arets slut 10 610 654 10 610 654
Redovisat virde byggnader och mark vid arets slut 33 683 907 33 927 857
Taxeringsvarde byggnader: 20 868 000 20 868 000
Taxeringsvarde mark: 8 169 000 8 169 000
Not 5 Inventarier, verktya och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 303 6 303
-Nyanskaffningar 75 000 -
81 303 6 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 843 -1 583
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -15 109 -1 260
-17 952 -2 843
Redovisat vérde vid arets siut 63 351 3 460
Not 6 Eget kapital
Uppléatelse Balanserat Arets
Insatser resultat resultat
Vid arets borjan 20 277 892 -316 624 -31439
Disposition enl arsstdammobesiut
Balanseras i ny rdkning 31439
Arets resultat -31 439 75816
20 277 892 -348 063 75816

\ I Vid arets slut
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2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 14 160 012

14160 012
Foreningens lan

2014-12-31 2013-12-31
Bundet till 2018-12-28 med rantesats 1,43% (3,68%) 3 000 000 5980 000
Bundet till 2016-12-28 med rantesats 1,14% (3,68%) 2900 000 -
Bundet till 2015-12-01 med rantesats 2,46% (2,46%) 4000 000 4 000 000
Bundet till 2015-10-30 med rantesats 2,60% (2,60%) 4260 012 4260012

14 160 012 14 240 012
Stéllda sédkerheter foér skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 18 934 000 18 934 000
Ovriga stéllda panter och sdkerheter Inga Inga

18 934 000 18 934 000
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Underskrifter

Maimé 2015-02-23

L
Roger Sidestam
Ordftrande/ledamot

Karolina Ajde

z

=3
e
)

Z.

o

-}

VAR /‘/ /’/ _

3 /, £ / T
[ W) |
Stefan/Svensson
Auktoriserad revisor

i
i
i

10(10)

Andreas Hammar
Ledamot
PR

Cristina Hattenhauer
l.edamot

Cecilia Axelsson
Suppleant

Féﬁe&ge har lmnats den 2 februari 2014.
|
/

Godkand revisor




Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Greve Moltke, org.nr 769614-0875

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for
Bostadsrdttsféreningen Greve Moltke for 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddémer dr nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elier pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn vdljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bed6ma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien
som a&r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstdndligheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvédrdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den overgripande presentationen | ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsfoéreningen Greve Moltkes finansiella stélining
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat
for  aret enligt  arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsforeningen Greve Moltke fér 2014-01-01 -

2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller fériust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  foérslaget ar  férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min  revision av  arsredovisningen  granskat
vasentliga beslut, atgdrder och foérhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tilistyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stefan/
Aukto/iserad revisor
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