Arsredovisning for

Bostadsrattsféoreningen Greve Moltke
769614-0875

Réakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Greve Moltke intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Greve Moltke, 769614-0875 far harmed avge arsredovisning for
2016.

Verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-17. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009
och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-16 hos Bolagsverket. Den aktuella arsredovisningen
omfattar perioden 2016-01-01--2016-12-31.

Bostadsrattsféreningen har under aret inte haft nagra anstallda varfor inga I16ner har utbetalats.
Féreningens 6vergripande mal har forankrats och publicerats pa var hemsida www.brfgrevemoltke.se.

Fastighetens skotsel och investeringar

Under 2016 har vicevarden fortecknat nummer pa alla postfackens nycklar.

Avtal med FP Vent & Service slots i januari.

Restaurang Epicuré har bytt 8gare och namn till Eterno fran 1 mars. Aktierna i bolaget 556955-3018
séldes och borgen for hyra ligger kvar enligt det ursprungliga hyreskontraktet med Epicuré.
Traskalet till postladorna har tillverkats och sattes pa plats av Charles Il den 19 april.

Taktvatt och malning av platdetaljer har utforts av Taktvattaren i Skane AB.

Flaktmotor pa taket till ventilationen Restaurang Eterno ar utbytt.

Mindre styrmotor i flaktrummet (plan 6) till ventilationssystemet utbytt.

ICAB har slipat stengolvet i entrén och tvattat trappan.

Vi har upphandlat Underhallsplan och mjukvara for att uppratthélla planen aktuell pa natet fran
Sustend AB. Planen beraknas bli fardig i januari 2017.

Bestallning av belysning i trapphuset har gjorts frdn Sydvast El AB med planerad leverans vecka 6,
2017.

Férsékring
Foreningens fastighet ar fullvardeforsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Ekonomi

Foreningens an om 2,9 MKR med forfallodag 2016-12-30 har omférhandlats och amorterats med
400.000:- ner till 2,5 MKR. Réntesatsen ar nu 0,86%.

Foreningen har nu lan omfattande 13,2 MKR till en genomsnittlig rAntesats om 1,075% och en arlig
rantekostnad om 141.170:- (1,069% av lanet).

Soliditeten &r god, 60,20% f6r ar 2016. Stigande fran 58% 2014 och 59% 2015.

Likviditeten ar god med ca 635 TKR i bankmedel per den 31 december 2016.

Milj6

Foreningen har infort utvidgad sopsortering som nu ocksa omfattar matavfall.
Lagenergikonsumerande glodlampor i fastighetens gemensamma utrymmen har installerats.
Antal behallare och frekvensen pa témning av avfall har anpassats till fastighetens aktuella behov.

Media

Féreningen har omférhandlat sitt basavtal med Comhem med avseende pa TV. Dessutom har vi
tecknat ett kollektivt tillaggsavtal som ger hushallen tillgang till ytterligare atta valbara kanaler
(Comhem Medium 8 Favoriter).

Vi har aven avtal om bredband il alla lagenheterna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2076 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter utgor
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lagenhetsyta och 260 kvadratmeter utgér lokalyta.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 0 0 10
Medlemmar

Fdreningen har 21 medlemmar.

Ingen av foreningens medlemslagenheter har overlatits under aret.

Féreningens var- och hoststdddagar har genomforts pa sedvanligt positivt satt.

Vi hélsade julen valkommen med sang, brasa, glégg, pepparkakor och hembakade lussekatter i
tradgarden.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Uppdrag Namn

Ledamot & Ordférande
Ledamot & Sekreterare
Ledamot & Webmaster
Ledamot

Roger Sidestam
Cristina Hattenhauer
Sven Hattenhauer
Cecilia Axelsson

Ledamot Kristina Frick
Suppleant Elisabeth Orre
Suppleant Thom Axelsson

Revisorssuppleant
Revisor

Jerry Goransson
Stefan Svensson

Dispositioner betraffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -131 930
Arets resultat 303 645
Avsattning till underhallsfond -120 000
Overfors i ny rakning 51715
Summa 51715

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
1, tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 1 1 455 646 1482 603
Ovriga rorelseintakter - 413
Summa rérelseintikter 1 455 646 1483 016
Rérelsekostnader
Handelsvaror - -438
Ovriga externa kostnader 2 -738 990 -811 583
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -259 890 -260 210
Summa rérelsekostnader -998 880 -1 072231
Rorelseresultat 456 766 410 785
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 143 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -163 264 -270 471
Summa finansiella poster -153 121 -270 469
Resultat efter finansiella poster 303 645 140 316
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 303 645 140 316
Skatter

, Arets resultat 303 645 140 316
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 33 196 007 33 439 957
Inventarier, verktyg och installationer 5 31151 47 091
Summa materiella anlaggningstillgangar 33227 158 33 487 048
Summa anldggningstillgangar 33 227 158 33 487 048
Omsittningstillgangar
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar 5285 -400
Ovriga fordringar 75839 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 144 24 557
Summa kortfristiga fordringar 107 268 24 232
Kassa och bank
Kassa och bank 634 935 534 897
Summa kassa och bank 634 935 534 897
Summa omsittningstillgangar 742 203 559 129
SUMMA TILLGANGAR 33 969 361 34 046 177
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 20 277 892 20 277 892

Underhallsfond 120 000 -

Summa bundet eget kapital 20 397 892 20 277 892

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust foregaende ar -131 930 -272 247

Arets resultat 183 645 140 316

Summa fritt eget kapital 51 715 -131 931

Summa eget kapital 20 449 607 20 145 961

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ¥ 13 200 000 13 600 000

Summa langfristiga skulder 13 200 000 13 600 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 35 529 8 052

Skatteskulder 136 764 143 180

Ovriga skulder 26 672 25215

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 120 789 123 769

Summa kortfristiga skulder 319 754 300 216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 969 361 34 046 177

Stédllda sékerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 21 875 000 18 934 000

Ovriga stéllda panter och Inga Inga

dérmed jamférliga sékerheter

Summa stillda sékerheter 21 875 000 18 934 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
. Summa ansvarsférbindelser - -
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Tillaggsupplysningar

Not Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 1%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%
Upplysningar till resultatrdakning
Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
Arsomsittning och hyror
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 676 284 719 460
Hyresintakter 779 362 763 143
Summa 1 455 646 1482 603
Not 2 Ovriga Externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
Rep och underhall fastigheten 84 474 134 079
Véarme 165 112 162 347
Vatten och avlopp 46 865 52 061
Fastighetsskotsel och forvaltning 61 819 71 667
Ovriga kostnader 380 720 391 429
Summa 738 990 811 583
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark 243 950 243 950
Inventarier, verktyg och installationer 15 940 16 260
\;;X Summa 259 890 260 210
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Upplysningar till balansrékning
Not 4 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 24 405 036 24 405 036
-Nyanskaffningar -
24 405 036 24 405 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 575733 -1 331783
-Arets avskrivning enligt plan -243 950 -243 950
-1 819683 -1575733
Redovisat varde vid arets slut 22 585 353 22 829 303
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden: 10 610 654 10 610 654
-Nyanskaffningar - -
Redovisat varde vid arets slut 10 610 654 10 610 654
Redovisat virde byggnader och mark vid arets slut 33 196 007 33 439 957
Taxeringsvarde byggnader: 21 955 000 20 868 000
Taxeringsvarde mark: 11 769 000 8 169 000
Not § Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 81 303 81 303
-Nyanskaffningar - -
81 303 81 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -34 212 -17 952
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -15 940 -16 260
-50 152 -34 212
Redovisat vdrde vid arets slut 311561 47 091
Not 6 Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 20 277 892 -272 246 140 316
Avsiéttning till underhéllsfond 120 000
Balanseras i ny rékning 140 316 -140 316
Arets resultat 183 645
Vid arets slut 20 277 892 120 000 -131 930 183 645
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31
\& Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 13 200 000
13 200 000
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Féreningens lan
2016-12-31 2015-12-31
Bundet till 2018-12-28 med rantesats 1,43% (1,43%) 3 000 000 3 000 000
Bundet till 2018-12-28 med rantesats 0,86% (1,14%) 2 500 000 2900 000
Bundet till 2017-12-28 med rantesats 0,80% (0,80%) 4 000 000 4 000 000
Bundet till 2019-10-28 med rantesats 1,21% (1,21%) 3 700 000 3 700 000
13 200 000 13 600 000
Stélida sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 18 934 000 18 934 000
. .- Ovriga stallda panter och sakerheter Inga Inga
18 934 000 18 934 000
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Greve Moltke, org.nr 769614-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Greve Moltke for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansielila stélining per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resul-
tatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réittvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontroilen.

e utvdrderar jag ldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att forts&tta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Greve Moltke for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eiler forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mai betréffande revisionen av forvaitningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forsiag till dispositioner av foreningens vinst elter forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen p& sadana tgérder, omraden och férhailanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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