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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Greve Moltke, 769614-0875, far harmed avge arsredovisning for
2018.

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningens 6vergripande mal har férankrats och publicerats pa var hemsida
www.brfgrevemoltke.com.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 2006-03-17. Ombildningen genomférdes 2009-07-16.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-23
hos Bolagsverket. Den aktuella arsredovisningen omfattar perioden 2018-01-01--2018-12-31.
Bostadsrattsféreningen har under aret inte haft nagra anstéllda varfér inga l6ner har utbetalats.

Fastighetsskotsel 2018

Byte av motor i hissdorren pa entréplanet

Byte av termoblandare i varmecentralen

Malning av detaljer i trapphuset: Socklar, foder runt fonster och dérrar, dérrkarmar, dérrar pa plan
E, 1 och 6.

Reparation och mélining av fonster mot gatusidan. Vid behov komplettering av hakar och
isolerande lister

Forebyggande hégtrycksspolning av husets avloppsrér och dagvattenbrunnar

Rengodring av ventilationsdon. OVK

Ink6p av nytt torkskap i tvattstugan

Montering av nytt el-uttag i tradgarden. Inkép av LED-slinga

Energideklaration: 114 kWh/kvm/ar varav 13 kWh/kvm for el, totalt en férbéattring med 16 % jamfort
med 2008. Energiklass for 2018: E

Ekonomi

Tva av féreningens fyra fastighetslan har omsatts. Efter en extra amortering pa 200 000 kr utgor
den totala lanesumman nu 12 700 000 kr med en sammantagen rénta pa 140 480 kr (1,11 %)
for 2019.

Ovrigt

Sedvanliga stdddagar har arrangerats var och hést med god uppslutning och utmarkt resultat
Tradgardsfesten i augusti och valkomnandet av julen har berikat gemenskapen och erbjudit
kulinariska upplevelser tack vare trivselgruppens insatser

En ny hemsida med en publik och tva I6senordsskyddade moduler har ersatt tidigare hemsida

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardeforsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Miljo

Foéreningen tillampar utvidgad sopsortering inklusive matavfall.

Lagenergikonsumerande glédlampor i fastighetens gemensamma utrymmen har installerats.
Antal behéllare och frekvensen pa témning av avfall har anpassats till fastighetens aktuella behov.

Media
Foreningen har ett avtal med Comhem omfattande TV (basavtal+8 favoriter) och bredband 100/10
Mb/s.

Byggnadsar och ytor
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Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2076 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter utgor

lagenhetsyta och 260 kvadratmeter utgér lokalyta.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning fér bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 0 0 10
Medlemmar

Foéreningen har 19 medlemmar férdelade pa 14 lagenheter.

Under aret har en medlemslagenhet Gverlatits samt femtio procent (50%) dverlatits internt.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Uppdrag Namn

Ledamot & Ordférande Alicia Medina
Ledamot & Sekreterare Jerry Goransson
Ledamot Pal Stenberg
Ledamot & vicevard Kristina Frick
Ledamot Andreas Hammar
Revisor Stefan Svensson EY

Som en konsekvens av stadgeéndringen har suppleanten Elisabeth Orre lamnat styrelsen.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 1 465 500 1459 841 1455 646 1483016

Resultat efter finansiella poster 114 001 119784 303 645 140 316

Soliditet, % 61 61 60 59
Forandringar i eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 20 277 892 120 000 51715 119784

Disposition enl arsstammobeslut 119784 -119 784

Arets resultat 114 001

Vid arets slut 20 277 892 120 000 171 499 114 001
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 285 500 disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till fdrfogande stadende medel:
Balanserat resultat 171 499
114 001

Arets resultat

285 500
285 500

Overférs i ny rikning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelsens intikter

Arsavgifter och hyror 1 1465 500 1459 841

Ovriga rérelseintakter 1649 -

Summa rorelseintakter 1467 149 1459 841

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -945 581 -939 638

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -258 950 -258 950

Summa rorelsekostnader -1204 531 -1 198 588

Rorelseresultat 262 618 261 253

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter - -145

Réntekostnader och liknande resultatposter -148 617 -141 324

Summa finansiella poster -148 617 -141 469

Resultat efter finansiella poster 114 001 119 784

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 114 001 119 784

Skatter

Arets resultat 114 001 119 784
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32708 107 32 952 057
Inventarier, verktyg och installationer 5 9 236 24 236
Summa materiella anlaggningstillgangar 32717 343 32 976 293
Summa anléggningstillgadngar 32717 343 32 976 293
Omsittningstillgangar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 75 857 75 469
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30727 30 557
Summa kortfristiga fordringar 106 584 106 026
Kassa och bank

Kassa och bank 882 688 745 180
Summa kassa och bank 882 688 745 180
Summa omsittningstillgangar 989 272 851 206
SUMMA TILLGANGAR 33706 615 33 827 499




Bostadsrattsforeningen Greve Moltke
769614-0875

e

Balansrakning

6(9)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 20 277 892 20 277 892
Underhallsfond 120 000 120 000
Summa bundet eget kapital 20 397 892 20 397 892
Fritt eget kapital

Vinst eller férlust féregaende ar 171 499 51715
Arets resultat 114 001 119 784
Summa fritt eget kapital 285 500 171 499
Summa eget kapital 20 683 392 20 569 391
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 700 000 12 900 000
Summa langfristiga skulder 12 700 000 12 900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38792 33214
Skatteskulder 131 608 129 984
Ovriga skulder 26 697 26 326
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 126 126 168 584
Summa kortfristiga skulder 323 223 358 108
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33706 615 33 827 499
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berzknande livsléngd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%
Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
Arsomsittning och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 726 619 723 300
Hyresintakter 738 381 736 541
Overlatelseavgift 500 -
Summa 1465 500 1 459 841
Not 2 Ovriga Externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rep och underhall fastigheten 314 968 314 391
Varme 168 413 161 992
Elférbrukning 91 763 81239
Vatten och avlopp 59 283 52 548
Fastighetsskotsel och forvaltning 69 505 55 304
Ovriga kostnader 241 649 274 164
Summa 945 581 939 638
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 243 950 243 950
Inventarier, verktyg och installationer 15 000 15 000

258 950 258 950

\k’ Summa
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Not 4 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 405 036 24 405 036
-Nyanskaffningar -
24 405 036 24 405 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 063 633 -1 819 683
-Arets avskrivning enligt plan -243 950 -243 950
-2 307 583 -2 063 633
Redovisat virde vid arets slut 22 097 453 22 341 403
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden: 10 610 654 10 610 654
-Nyanskaffningar -
Redovisat varde vid arets slut 10 610 654 10 610 654
Redovisat varde byggnader och mark vid arets slut 32708 107 32 952 057
Taxeringsvarde byggnader: 21 955 000 21955 000
Taxeringsvarde mark: 11 769 000 11 769 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 89 388 81303
-Nyanskaffningar - 8 085
89 388 89 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -65 152 -50 152
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -15 000 -15 000
-80 152 -65 152
Redovisat virde vid arets slut 9 236 24 236
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Forfaliotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 12 700 000 12 900 000
12 700 000 12 900 000
Féreningens lan
2018-12-31 2017-12-31
Bundet till 2021-12-28 med rantesats 1,17% (1,43%) 3 000 000 3 000 000
Bundet till 2019-12-28 med rantesats 0,93% (0,86%) 2 300 000 2 500 000
Bundet till 2020-12-28 med rantesats 1,06% (1,06%) 3 700 000 3700 000
Bundet till 2019-10-28 med réntesats 1,21% (1,21%) 3 700 000 3 700 000
12 700 000 12 900 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
\&// Fastighetsinteckningar 21875000 21 875 000
21875000 21 875 000
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Underskrifter

Malmé den ""/1;2019

Jekry Ggransson

Andreas Hammar Pal Stenberg
Ledamot

Kristrng Frivt

Kristina Frick
Ledamot

Ledamot

5 eise?har l[dmnats den 7 Navs  2019.

/

Stefarf Svensson
Auktgriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Greve Moltke, org.nr 769614-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Greve Moltke fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for dret
enligt  arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fo6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Greve Moltke for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

tefAn Svenﬁ\/

Auktoriserad revisor
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