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Forvaltningsberattelse

Styfelsen for Bostadsrattsféreningen Greve Moltke, 769614-0875, far hdrmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Foreningens d&ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens oévergripande mal har férankrats och publicerats pa var hemsida
www.brfgrevemoltke.com.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-17. Ombildningen genomférdes 2009-07-16.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-10
hos Bolagsverket. Den aktuella arsredovisningen omfattar perioden 2022-01-01 - 2022-12-31.
Bolagets sate ar Malma.

Bostadsrattsféreningen har under aret inte haft nagra anstallda varfér inga léner har utbetalats. Brf
Greve Moltke ar en akta bostadsrattsfrening och ager dven marken.

Fastighetsskotsel 2022

- Den befintliga hissen fran 1988 har ersatts med en ny remdriven fran Otis.

- OVK utférd

- Cykelgangen och porten har malats om

- Motor till ventilationsaggregatet hos restaurang Lung Foon har renoverats

- Avloppsledningar till bada restaurangerna har spolats

- Avloppsror i taket till Restaurang Lung Foon har provisoriskt lagats

- Avloppsledningarna i kéllarplanet har filmats

- Service har gjorts pa element i ett par av foreningens lagenheter

- Sedvanlig stadning av tradgard och kallare har genomférts var och host
av foreningens medlemmar

- Behallarna for avfall och atervinning har rengjorts

- Vihar &ven arbetat med optimering av varmekurvan for energibesparing

- Vara medlemmar har uppmanats att vara sparsamma med elforbrukningen, vilket gett resultat

Ekonomi

- Painradan fran var revisor kostnadsfor vi hela hissbytet under 2022

- Inga lan har omsatts under aret. Féreningens totala lan uppgar till 12 300 000 kr med en
genomsnittlig rénta pa 117.660 kr (0.96% ) for 2023.

- Styrelsen beslutade att hoja avgifterna for lagenheterna med 4 % infér 2023 med anledning av
6kade kostnader.

- Aven hyran for vara restauranger hojdes med 4 %. Avgiftspaslag for varme oférandrat.

Ovrigt

- Tradgardsfesten i augusti arrangerades med kulinariska lackerheter fran Osteria Qui.

- | december arrangerade Trivselgruppen ett trevligt julmingel pa garden med glégg och tillbehdr och
sprakande eld. Garden hade runt forsta advent dekorerats med en ljusslinga samt julpynt pa
dorren.

Forsékring
Féreningens fastighet ar fullvardeférsakrad hos Lansforsékringar Skane.
Miljo

\gf Féreningen tillampar utvidgad sopsortering inklusive matavfall.
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Antal behallare och frekvensen pa tdmning av avfall har anpassats till fastighetens aktuella behov.

Media

Féreningen har ett avtal med Comhem/Tele 2 omfattande TV (basavtal+8 favoriter) och bredband

100/10 Mb/s.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2076 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 260 kvadratmeter utgdr lokalyta.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok
4 0 0

Medlemmar

4 rok
10

Tre medlemslagenheter har dverlatits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Uppdrag Namn

Ledamot & Ordforande
Ledamot & vicevard
Ledamot & sekreterare
Ledamot

Ledamot

Revisor

Mari Trossing

Kristina Frick (avgick nov 2022)

Titti Hansen

Johan Lonnqvist Gustafsson (IT-ansvarig)
Erik Erlanson

Stefan Svensson EY

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1473 895 1424 911 1343 892 1473 533
Resultat efter finansiella poster -632 003 230 371 231 502 302 498
Soliditet, % 62 63 64 63
Forandringar i eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 20 277 892 395 000 774 870
Avsattning till underhallsfond 100 000
Disposition enl arsstammobeslut -100 000
Arets resultat -632 003
20 277 892 495 000 674 870 -632 003

\&7 Vid arets slut
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 42 866 disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 774 870
Arets resultat -632 004
Avsattning till underhallsfond -100 000
Summa 42 866

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
\? tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intédkter

Arsavgifter och hyror 1 1473 896 1424 911

Ovriga rorelseintakter 497 1020

Summa rorelseintdkter 1474 393 1425 931

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1721 549 -822 418

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3 -269 645 -269 645

Summa rorelsekostnader -1991 194 -1 092 063

Rorelseresultat -516 801 333 868

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2237 -

Réantekostnader och liknande resultatposter -117 439 -103 497

Summa finansiella poster -115 202 -103 497

Resultat efter finansiella poster -632 003 230 371

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -632 003 230 371

Skatter

Arets resultat -632 003 230 371




769614-0875

Bostadsrittsforeningen Greve Moltke 5(10)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark 4 31732 307 31 976 257
Inventarier, verktyg och installationer 5 58 422 84 117
Summa materiella anlaggningstillgangar 31790 729 32 060 374
Summa anldggningstillgangar 31790729 32 060 374
Omsittningstillgangar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar 106 536 80 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 685 27 812
Summa kortfristiga fordringar 171 221 108 574
Kassa och bank
Kassa och bank 1573 154 2012 981
Summa kassa och bank 1573 154 2 012 981
Summa omsattningstillgangar 1744 375 2 121 555
SUMMA TILLGANGAR 33 535 104 34 181 929

\g’
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 277 892 20 277 892
Underhallsfond 495 000 395 000
Summa bundet eget kapital 20772 892 20672 892
Fritt eget kapital
Vinst eller férlust foregaende ar 674 869 544 499
Arets resultat -632 003 230 371
Summa fritt eget kapital 42 866 774 870
Summa eget kapital 20 815758 21447762
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 300 000 12 300 000
Summa langfristiga skulder 12 300 000 12 300 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 65 896 55978
Skatteskulder 156 142 149 272
Ovriga skulder 8 955 32 267
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 188 353 196 650
Summa kortfristiga skulder 419 346 434 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33535104 34 181 929
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -632 003 230 371

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 267 650 283 593
-364 353 513 964

Betald skatt 6 870 1148

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore -357 483 515112

férandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -60 492 -22 771
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -21 851 47 771
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -439 826 540 112

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten - 500 000
Arets kassafléde -439 826 1040 112
Likvida medel vid arets boérjan 2012 980 972 869

\&f Likvida medel vid arets slut 1573 154 2012 981
S .
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Noter

Arsredovisningen &r uppréattad i SEK om inget annat anges.

Not Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgéngens beréknande livslédngd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgédngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
Arsomsiittning och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 701 755 667 252
Hyresintakter 770 640 757 159
Overlatelseavgift 1 500 500
Summa 1473 895 1424 911
Not 2 Ovriga Externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rep och underhall fastigheten 1 008 901 168 437
Varme 165 614 174 703
Elforbrukning 141 628 99 797
Vatten och avilopp 61 841 63 548
Fastighetsskotsel och forvaltning 72 068 70 985
Ovriga kostnader 271 497 244 948
Summa 1721 549 822 418
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 243 950 243 950
Inventarier, verktyg och installationer 25 695 25 695
Summa 269 645 269 645
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 405 036 24 405 036
24 405 036 24 405 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 039 433 -2 795 483
-Arets avskrivning enligt plan -243 950 -243 950
-3 283 383 -3039 433
Redovisat varde vid arets slut 21121 653 21 365 603
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden: 10 610 654 10 610 654
-Nyanskaffningar - =
Redovisat virde vid arets slut 10 610 654 10 610 654
Redovisat viarde byggnader och mark vid arets slut 31732 307 31976 257
Taxeringsvarde byggnader: 30 400 000 25 505 000
Taxeringsvarde mark: 15 203 000 15 337 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 217 865 217 865
-Nyanskaffningar -
217 865 217 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -133 748 -108 053
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -25 695 -25 695
-159 443 -133 748
Redovisat virde vid arets slut 58 422 84 117
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fréan balansdagen 12 300 000 12 300 000
12 300 000 12 300 000
2022-12-31 2021-12-31
Bundet till 2023-11-28 med rantesats 0,90% (0,90%) SEB 3200 000 3200 000
Bundet till 2024-12-30 med rantesats 0,66% SHB 3 500 000 3500 000
Bundet till 2025-12-30 med rantesats 1,11% SHB 2 600 000 2 600 000
Bundet till 2026-12-30 med rantesats 1,23% SHB 3 000 000 3 000 000
12 300 000 12 300 000
Stillda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
&. Fastighetsinteckningar 21 875 000 21 875 000
21 875 000 21 875 000



Bostadsrattsforeningen Greve Moltke 10(10)
769614-0875

Underskrifter
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Mari Trossi 9/2/7

Ledamot & sekreterare
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Erlk Erlanson
Ledamot
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Min revisionsbgtrattelse har lamnats den /L///? Z/OZ,S

Stefan
Auktori

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pé ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattforeningen Greve Moltke, org.nr 769614-0875

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Greve Moltke fér &r 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat dr tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
\{ med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
riackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattféreningen
Greve Moltke for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

& Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Mal "~dgn pr.@ZB
ﬁg |
fefan $vensson

serad revisor
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