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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Greve Moltke, 769614-0875, far harmed avge arsredovisning for
2023.

Verksamheten
Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens dvergripande mal har fdrankrats och publicerats pa var hemsida
www.brfgrevemoltke.com.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 20060317. Ombildningen genomfordes 20090716. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009 och nuvarande stadgar registrerades 20200610 hos
Bolagsverket. Den aktuella arsredovisningen omfattar perioden 20230101 - 20231231. Bolagets sate
ar Malmao.

Bostadsréttsforeningen har under aret inte haft nagra anstallda varfor inga I6ner har utbetalats. Greve
Moltke &r en &kta bostadsréttsférening och dger aven marken.

Fastighetsskotsel

Reparation/byte av lampor i cykelgéngen och trapphus

Tatning av fonster/bursprak i Igh 1501

Montage av mikrocementplatta i rabatt mot soprum

Reparation av regulator till ventilationsaggregat/L.ung Foon

Spolning av avioppsledningarna infor relining nasta ar

Sedvanlig stidning av tradgard och kéllare har genomférts var och host av medlemmarna
Skogsldnnen i tradgarden har beskurits

Behallarna fér avfall och tervinning har rengjorts

Ekonomi

Ett [an pa 3,2 milj.kr har omsatts under aret. Nytt lan pa 2,7 milj.kr har tagits i Handelsbanken. Ranta
4,46% med 2 &rs bindningstid. Féreningen amorterade saledes 500.000 kr. De totala lanen uppgar till
11.800.000 kr.

Beslut pa att var tidigare placering pa 1.000.000 kr ska bibehallas. Ranta 3,80% med 3 manaders
bindningstid som férlangs automatiskt tills uppséagning sker.

Foreningen har fatt ett bidrag fran Boverket pa 200.000 kr for aldreanpassning av hissen.

Med utgangspunkt fran detta uppréattades en budget for 2024.

Avgifterna fér lagenheterna och hyresgasterna kommer att héjas fr o m januari 2024 med 6,5%.
Tillagget for el/varme blir samma som tidigare, 300 kr/man fér de stora lagenheterna och 150 kr/man
for de sma.

Ovrigt

Tradgardsgruppen har som vanligt anordnat trevligheter i var, sommar och december med mingel och
gott att dta och dricka for medlemmarna. Tack allal

En lagenhet har dverlatits i ar, 1403.

Styrelsen har efter noga dvervagande godkant ombyggnad av Igh 1501, flytt av kok.

Restaurang Mumbai har dverlatits till restaurang Sagitto, som kommer att erbjuda kantonesiskt kok.

En del reparationer har behdvts sedan tidigare. Styrelsen har skjutit upp detta, da man inte kunde
stdnga ner en fungerande verksamhet. Av denna anledning har Sagitto beviljats tva hyresfria manader.
Vi kommer darfor att fa en investeringskostnad under 2024. Offert/anbud #r accepterat och &r i full

\g gang infér Sagittos éppning i var.
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Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Ledamot och ordférande  Titti Hansen

Ledamot och sekreterare  Mari Trossing

Ledamot och ekonomi  Johan Lénnqvist Gustafsson
Ledamot och underhall  Erik Erlanson

Ledamot och underhall  Eric Assarsson

Revisor Stefan Svensson EY

Forsakring
Foreningens fastighet &r fullvardesforsakrad hos Lénsforsakringar i Skane.

Media
Foreningen har ett avtal med Comhem/Tele 2 omfattande TV (basavtal + 8 valfria) och bredband
100/10 Mb/s.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2076 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 260 kvadratmeter utgor lokalyta.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Medlemmar
En lagenhet har 6verlatits under aret,Igh 1403.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

4 0 0 10

Flerarsodversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1437 944 1473 896 1424 911 1343 892

Resultat efter finansiella poster 485 392 -632 003 230 371 231502

Soliditet, % 64 62 63 64

Forandringar i eget kapital

Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 20 277 892 495 000 42 866
Avsattning till underhalisfond 100 000 -100 000
Disposition enl arsstimmobesiut
Arets resultat 485 392

\\@ﬁ Vid arets slut 20 277 892 595 000 =57 134 485 392
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Dispositioner betriffande vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 428 259 disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 42 867
Arets resultat 485 392
Avsattning till underhallsfond -100 000
Summa 428 259

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
\\&. tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens intéikter

Arsavgifter och hyror 1 1437 944 1473 896

Ovriga rérelseintakter 245 185 497

Summa rérelseintikter 1683129 1474 393

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -834 075 -1 721 549

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3 -277 730 -269 645

Summa rérelsekostnader -1 111 805 -1 991 194

Rérelseresultat 571 324 -516 801

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 30 552 2 237

Réntekostnader och liknande resultatposter -116 484 -117 439

Summa finansiella poster -85 932 -115 202

Resultat efter finansiella poster 485 392 -632 003

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 485 392 -632 003

Skatter

Arets resultat 485 392 -632 003
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 31488 357 31732 307
Inventarier, verktyg och installationer 5 24 642 58 422
Summa materiella anlaggningstiligangar 31512 999 31790729
Summa anldggningstillgangar 31512 999 31790729
Omsittningstillgangar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar 500 -
Ovriga fordringar 122 439 106 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 892 64 685
Summa kortfristiga fordringar 176 831 171 221
Kassa och bank

Kassa och bank 1794 253 1573 154
Summa kassa och bank 1794 253 1573 154
Summa omsattningstillgangar 1971 084 1744 375
SUMMA TILLGANGAR 33 484 083 33 535 104
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 20277 892 20 277 892
Underhallsfond 595 000 495 000
Summa bundet eget kapital 20872 892 20772 892
Fritt eget kapital

Vinst eller forlust fsregaende ar -57 133 674 869
Arets resultat 485 392 -632 003
Summa fritt eget kapital 428 259 42 866
Summa eget kapital 21301 151 20 815758
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 11 800 000 12 300 000
Summa langfristiga skulder 11 800 000 12 300 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 53 387 65 896
Skatteskulder 163 572 156 142
Ovriga skulder 20 908 8 955
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 145 065 188 353
Summa kortfristiga skulder 382 932 419 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 484 083 33 535 104
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 485 392 -632 003

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 277 228 267 650
762 620 -364 353

Betald skatt 7 430 6 870

Kassaflode fran den I8pande verksamheten fore 770 050 =357 483

férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

QI<ning(—)/MinsI<ning (+) av rorelsefordringar -4 121 -60 492
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -44 831 -21 851
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 721098 -439 826

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -500 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten =500 000
Avrets kassaflode 221098 -439 826
Likvida medel vid arets bérjan 1573 155 2012981

( Likvida medel vid arets slut 1794 253 1 573155
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Noter

Arsredovisningen ar uppréattad i SEK om inget annat anges.

Not Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 Arsredovisning
i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Nyckeltal

2023-12-31 2022-12-31
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 6708,66 7004,04
Sparande per kvadratmeter 367,59 negativ
Réntekénslighet per kvadratmeter 18,04 19,55
Energikostnad per kvadratmeter 172,87 177,78
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 360,16 346,31
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 45,48 42,67

Not 1 Nettoomsiittning per rérelsegren och geografisk marknad

Arsomsittning och hyror

2023-01-01-~ 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 696 785 701 755

Hyresintéakter 740 659 770 640

Overlatelseavgift 500 1 500

Summa 1437 944 1473 895
Not 2 Ovriga Externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rep och underhall fastigheten 122 765 1008 901

Varme 185 963 165614

Elférbrukning 97 965 141 628

Vatten och avlopp 74 954 61 841

Fastighetsskotsel och forvaltning 80778 72 068

Ovriga kostnader 271 650 271 497

834 075 1721549

\\gPSumma
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 243 950 243 950
Inventarier, verktyg och installationer 33780 25 695
Summa 277 730 269 645
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 24 405 036 24 405 036
24 405 036 24 405 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 283 383 -3 039 433
-Arets avskrivning enligt plan -243 950 -243 950
-3 527 333 -3 283 383
Redovisat varde vid arets slut 20877703 21121 653
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden: 10 610 654 10 610 654
-Nyanskaffningar E
Redovisat virde vid arets slut 10 610 654 10 610 654
Redovisat varde byggnader och mark vid arets slut 31 488 357 31732 307
Taxeringsvéarde byggnader: 30 400 000 30 400 000
Taxeringsvéarde mark: 15 203 000 15 203 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 217 865 217 865
217 865 217 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -159 443 -133 748
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -33780 -25 695
-193 223 -159 443
Redovisat varde vid arets slut 24 642 58 422
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 11 800 000 12 300 000
11 800 000 12 300 000
2023-12-31 2022-12-31
Bundet till 2025-12-01 med rantesats 4,46% SHB 2700 000 ~
Bundet till 2023-11-28 med rantesats 0,90% SEB - 3 200 000
Bundet till 2024-12-30 med rantesats 0,66% SHB 3 500 000 3 500 000
Bundet till 2025-12-30 med rantesats 1,11% SHB 2 600 000 2 600 000
SHB 3 000 000 3 000 000

\ g? Bundet till 2026-12-30 med réntesats 1,23%
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11 800 000 12 300 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 875 000 21 875000
’ 21 875 000 21 875 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattféreningen Greve Moltke, org.nr 769614-0875

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Greve Moltke for & 2023-01-01 -
2023-12:31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for ret
enligt érsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga
och andamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmdaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

aevisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som inneh3ller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
stad pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
‘ AE\ med grund i &rsredovisningen.

fe,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foéreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheteni styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. '
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattforeningen
Greve Moltke foér &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget tili disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o faretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedsma om f5r-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgérder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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